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INGATLANARVERESI HIRDETMENY
FOS Faktor Magyarorszag Zrt. végrehajtast kér6 és tarsa(i) (hivatkozdsi szdma: F 10374069_25138199_20181120_2),
GULYAS LASZLONE adés cllen megindult végrehajtési tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket &s érdekelteket, hogy a kévetelés(ek)
behajtdsa érdekében adds(ok) tulajdondban 4116 ingatlanra a birdségi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.)
159.§. (4) bekezdése alapjan drverést tiizok ki. Az 4rverés kitlizésére a kordbban kozzétett folyamatos drverezés irdnti hirdetményre
vételi ajanlatot tevd arverezd felhasznaloi nevének és jelszavéanak aktivaldséval, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdéscben foglaltak
szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabdlyokat kell
alkalmazni.
Az alapiigyben a végrehajtast dr. Téth Zoard kozjegyzd 2201 8/(731372/2018/4 sz4mi hatarozata alapjan dr. Téth Zoard kozjegyzd
a(z) 22018/0/70261/2019/2 szémon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, kdlcsonosszeg cimen fennalld 541 537 Ft fokovetelés
és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
!:- ] ag l E "[l s r ] ! l' I'I I ];-. - z. Iul
Intrum Zrt. GULYAS LASZLONE 100.V.2729/2011 275.135.-Ft

cime: 3922 Taktaharkany, Damjanich utca 3., megnevezése: Kivett lakohaz, udvar,
fekvése: Taktaharkany belteriilet, helyrajzi szdma: 1221.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: Jakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: -, Magan tulajdonban 16+, belteriileti fekvésii.

A telek alapteriilete 880 m2.

Az ingatlan jellege lakohaz.

Az épiilet foldszintes, a tetd héjazata cserép.

Altalénos allapota gyenge.

Kozmiivesitettsége: villany.

Az ingatlan lakéingatlannak minésiil., Az drverésre kerill$ ingatlan egy 880 nm kivett lak6hdz, udvar, melynek 1/2 tulajdoni hanyada
szerezhetd meg arverésen. Az épiilet foldszintes, a teté héjazata cserép.

Az ingatlan kozérdek(i hasznélati joggal, " vezetek joggal " terhelten, lakottan kerill drveresre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 350 000 Ft,

arverési eléleg: 35 000 Ft,

licitkiiszéb: 7 000 Ft.

Az drverés els6, misodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtési 4r 90/80/70%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd$ és befejezd idopontjét az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: Budapest Bank Nyrt. Eszakpesti fiok, 10102244-06736000-02003009.

Az 4tutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR &ltdl generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrl pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elére egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalgﬁonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:



Kezdd idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2026.01.26. 2026.02.15. 08:00 315 000 Ft.
2. szakasz 2026.02.15.08:00 2026.03.07. 08:00 280 000 Ft.
3. szakasz 2026.03.07. 08:00 2026.03.27. 08:00 245 000 Ft.

Az 4rverés (licitilas) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az é4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatdrozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az drverés befejezGdik, nem nyilik meg a kvetkez8
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyclmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az érverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra
Keriil, tovabbi ajénlat, licit nem tehett! Ha az 4rverés bérmely szakaszéban a szakasz befejezBdését megeldzé 6t percen beliil Ujabb vételi ajanlat
érkezik az arverss adott szakasza a vételi ajénlattételtl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az Arverés befejezésének
idépontjéban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezards idSpontjat, azt, hogy az arverési
hitdetmény a kizzétételi id6tartam hany szézalékiban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezd6 és befejezd idépontot, melyek kdzott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szaméra

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozb egyes szabélyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorményzatnak
arverésen gyakorolhat6 el64rverezési joga van, A Polgari Térvénykdnyvr8l sz616 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostérs az eldvéasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivén eléarverezési jogot gyakorolni, € jogét kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az
arverezés sordn a kiilonbdz8 jogszabalyokon alapulé el6arverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eléarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmegasabb sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsiban gyakorolja el6arverezési jogét, a
t5bbi elarverezésre jogosult ugyanezen bsszegli vételi ajanlat vonatkozésaban elGérverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb &sszegl
vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel sordn a végrehajtss ald vont ingatlant megszerzd 1ij tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasdban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan—nyilvéntartésba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ck)rél. Az
ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az Arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltltstt képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizért, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtsl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdld felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitélo és arverési vevo terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalési Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvéntartésaiba beJegyzett illetve a rendszerben
kézzétett adatok valodisigaért a regisziralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznal6 tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési
hirdetményekben és 4rverésekrdl szolo egyéb tdjékoztatdsokban az érverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontargy tulajdonségainak teljes korii ismertetését, a kbzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki
4llapotaért, minSségéért, tovabba a vagyontargy felhasznélé 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést &s jérulékait kizarélag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kbvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egytittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyité erejli maganokirattal bejelentik) illetdleg kéri(k) az 4rverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi el_]a.ras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, Gigy a vételi ajanlattételi id6tartam vége elStt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekl6dSket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtés dfjan behajtandd, az értékesitend8 ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésr6l nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennall koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjén, jelen eljaréson kiviil - a tulajdonjogot. szerzd
arverési vevén is érvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmil-szolgéltatds felfiiggesztésérd]l vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Ett8] fiiggetleniil az drverési vevs, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznalé a vizmii-szolgéltatdsrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (I1L.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasiban fennalld
dijtartozasanak, valamint a korlétozas feloldiséval és a vizmii-szolgéltatds visszadllitisival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet
koteles igazolni a vizmfi-szolgaltat6 felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartésiban valé kozzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kodzzétételétsl a licitnaplé lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)
flizédik. Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
iddtartamban nem volt elérhet6 a felhasznaldk szamdra.

Az mgatlanra veteh aJanlatot a vételi a_]anlattetel 1dotartama alatt elektromkus uton, a Magyar Blrosagl Vegrehajtm Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé Jogosult az ¢ célbol megallapitott és aktivalt
felhasznal6i nevének és jelszavanak megadisaval. Az arverez6k elektronikus nyilvéntartasdba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Blektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverez6k elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az g(}:ﬁvéltozés bejegyzése az 4rverezd adatainak igazoldsira szolgdlo iratok



bemutatasa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhet6. —"Ha a vételi
ajénlatot tenni kivané felhasznalo mér szerepel az drverezdk nyilvantartisaban, akkor — az &rverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3
munkanappal megeléz6en eléterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznilatihoz
sziikséges felhasznaldi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi 4ra 10%-4nak megfeleld arverési
el6leget a végrehajténdl letétbe helyezte, vagy atutalta a Budapest Bank Nyrt. Eszakpesti fiok, 10102244-06736000-02003009 sz4mti végrehajtoi
letéti szAmlara és az elleg a letéti szdml4n jévairasra keriilt. Ha az arverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer
arverezéként torténd hasznalatdhoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az
aktivalas utin, az drverezl, az arveréshez tartozé licitnapld lezardsdig az aktivalt felhaszndl6i nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajinlat
dsszegének megadésaval elektronikus titon vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajinlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb
meghatirozott licitkiiszéb Ssszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arwerési Rendszerben.
A licitnaplé lezérasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tev§ drverez6t, mint arverési vevot a végrehaijtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzBkényv alairésa céljabdl a végrehajté irodajaban a felhivés kézhezvételétdl szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd kioteles a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv aldirasanak napjatol
- ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjed halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy méas fontos koriilmény

indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill masodik arverést

kell tartani. A mésodik drverésre az elsd arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem
arverezhet. Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajénlatként megtett akkor a
kiilonbdzetet a mulasztd drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitdsat kévetd 15 napon

beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtdsara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kévetd 30. napon automatikusan t8rli az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvantartasdbo! az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozé licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informécick az ingatlandrverésrl (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvéntartisédban elérhetGk a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték ismételt megallapitasatol —
végrehajtasi kifogds el6terjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil
pedig kdzzéteszi az ismételten megéllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajtd az arverés befejezését kivetSen sikertelen arverés esetén intézkedik a
becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megéllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrél szdlé 1994. évi LIIL torvény (Vat) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekér lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstgl szémitott 15 napon beliill végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak eimezve. Az illetékekrdl szélé 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
hasznélataval fizethet meg. )

Hatosagi felhivas
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem
az illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t,
hogy a birdsdgok kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirde tétablijan a vételi ajinlatté tel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatdésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Budapest, 2026.01.08.
dr. Vagyon Jiilia
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