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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

<

Fénix Faktor Koveteléskezel$ ZRt, wgrehajtist kéré (hivatkozési szama: 51 128746),

OLAH LASZLO adés ellen megindult végrehajtdsi ligy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtisa
érdekében adés(ok) tulajdonsban 4116 ingatlanra a birésagi végrehajtasrél sz616 1994.évi LIIL tSrvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtist dr. Viszoki Szilvia kizjegyzé 11030/730527/2022/3 szénmi hatdrozata alapjan dr. Viszoki Szilvia
kdzjegyzd a(z) 11030/1/71115/2022/2 szAmon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, Folyészamla tartozas cimen fennallé 111 858
Ft fokovetelés és jarulékai behajtésa irdnt.

Tovibhi végrehaitisi iovek:

!:; l s I I r u[] 3 i ] ! I' I‘I rs I;.. . [ I”]
MKK Magyar Koveteléskezelé Zartkériien néhai Olah Lasz16 drokdse 0151.V.0330/2007 Tévkozlési szerzbdés 70 564 Ft
Mkédé Részvénytarsasig ifj.Olah Lasz1é 1/4 tulajdoni

(B-19077/1) illetéségére vonatkozdan

Magyar Telekom Nyrt Hivsz: 22101-3-396/01 néhai Olah Laszlé érokose 0151.V.697/2001 tavbeszél$ dijtartozas 77 853 Fit

ifj,0l4h Lészl6 1/4 tulajdoni
illetéségére vonatkozdan

Beri Béla Ifj. Olah Laszlé 151.V.2129/2018 Kélesontartozéas 681 106 Ft
OTP Faktoring Zrt néhai Oléh Lész16 érokose 0151.V.0575/2010 Kolcsontartozas 603 531 Ft
(65/W172/2-2126) Oléh Laszl6 1/4 tulajdoni

illetéségére vonatkozdan

Jozsefvarosi Gazdélkodédsi Kozpont Zartkorlien Olah Laszlé 151.V.1773/2020 Parkolasi szerz6dés ‘ 10 865 Ft
Miikddd Részvénytarsasdg
(508-2019-1517VH)

1
Medicredit Zrt Oléh Liszlé 51.V.0332/2022 Bankszamlaszerz8dés 35797 Ft
(medicredit_AB337D_135847_VH)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkoriien Olah Laszlo 151.V.0502/2022 Kélcsontartozas 160 319 Ft
Miikdd6 Részvénytirsasig
(V-LPRH01005024)

cime: 3922 TAKTAHARKANY, Kilcsey Ferenc utea 3, megnevezése: lakohéaz, udvar
fekvése: TAKTAHARKANY BELTERULET, helyrajzi széma: 406/10,

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan lakéingatlan. Kozepes allapotban 16v5, csak villany kozmiivel ellatott csaladi
hdz. A lakésban nincs viz, csak kerti csap van.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kerdil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 220 000 Ft,

arverési el6leg: 22 000 Ft,

licitkiisz6b: 4 000 Ft,

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezé idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaitéi letéti bankszdmla szama: OTP ¥szak-keleti r., Szerencs, 11734145-20009719,

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tﬁnt:sls1e fel a végrehajtasi tigyszdmot, az EAR altal generalt egyedi



karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlanrél késziilt fényképfelvétel t4jékoztato jellegt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kiozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2026.09.22.-t61 2026.11.21. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajt6i Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.09.22, 2026.10.12, 08:00 220 000 Ft.
2. szakasz 2026.10.12. 08:00 2026.11.01, 08:00 220 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.01. 08:00 2026.11.21. 08:00 220 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajénlattételi idStartam vépéig tart, Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozésta. Ha az drverés els@ vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat &rkezik az Arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatérozott minimél 4ron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az &rverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezArasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az 4rverés barmely szakaszdban a szakasz befejezbdését megel6zd 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezrja és kdzzéteszi abban a lezirds idGpontjat, azt, hogy az &rverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szdzalékdban volt elérhetd a felhasznalok szimdra, és azt a kezdd és befejezé idSpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szdl6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekdltozhets allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorothaté eldérverezési joga van. A Polgari TérvénykonyvrSl szélé 2013. évi V. torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
el6arverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorédn a kiillénbdzd jogszabélyokon alapulé el6érverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi elarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb Ssszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 1 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelbeti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartésba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
feleldssege kizért illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
tetheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljéré végrehaito kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban felt5ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapién: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valddisagaért a
regiszirdlt felhasznalék tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
52010 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetésct, a kdzzététel irant intézkeds végrehajto vagy akar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotiért, minéségéért, tovabba a vagyontargy
felbasznald dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kbvetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtoénal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalébb teljes bizonyitd erejli
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasdt, tovabbé a végrchajtasi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, ugy a vételi
ajénlattételi idStartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaité a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddBket/drverez6ket, hogy a fenti birésagi végrehajtas fitjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kdvetelésrSl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztisi helyen esetlegesen fennéllo kiveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
¢rvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatés felfiiggesztésérél vagy korlatozasarsl
nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCIX. térvény egyei rleéxde]kezéseinek végrehajtasirol szol6 58/2013, (11.27.) Korm. rendelet 72.§



(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozdsaban fennallo dijtartozdsanak, valamint a
korlétozds feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé. ;

A Vht, 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéantartisiban valé kozzétételérsl, Az arverés
kozhirré tételéhez fiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kézzétételétol a licitnaplé lezirasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idStartam) fliz6dik.
Nem tekinthet kozzétettnek az drverés, ha az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idStartam 10%-4t meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalék szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvantartisa nyilvanos, diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megéllapitott &s aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az arverezék elektronikus nyilvantartiséba bérmely személy vagy szervezet kétheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatinak feltételeit régzits felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsara szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely 6néllé birosagi illetve torvényszéki végrehajiondl kérhetS. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az arverezék nyilvintartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelSzden legaldbb 3 munkanappal
megel6zBen elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezGkeént t6rténd hasznalatéhoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszét az eljaré végrehajto aktivilja amennyiben Aaz arverez az ingatlan kikialtdsi ara 10%-dnak megfelelé 4rverési cldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Eszak-keleti 1., Szerencs, 11734145-20009719 szdmt végrehajtéi letéti szamlara és az eloleg a letéti szdmlan
jovéirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezGként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra kerillién. Az aktivalds utan, az arverez6, az 4rveréshez
tartozd licitaplé lezérasdig az aktivalt felhasznaloi nevének és Jelszavénak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadésaval elektronikus fiton vételi
ajénlatot tehet az ingatlanra. '
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan 16gziti, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozéd licitnapléban. Nem teszi
kbdzz¢ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverdsi Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszsb 6sszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezd vételi ajdnlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérésanak idpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv alairasa céljabél a végrehaijté irodsjsban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverdsi vevs koteles a teljes vételarat az drverési jegyz6konyv aldirdsdnak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik me, , a jogorvoslatot elbirdlé hatirozat rendelkezése szerint anmak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, cl8legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedS halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 8sszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitdsat kiveté 30 napon beliil masodik érversst kell
tartani. A méasodik drverésre az els arverésre vonatkozo szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezé nem arverezhet,
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto drverési vevl nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd arverési vevs kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kitlonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat kdvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanarverésr8l (az arverezékre vonatkozo Jjogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
1orli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerSs birésdgi hatérozat
kézhezvételétdl — szamitorr 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismértelten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti ij hirdetményt, Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitisa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtisrél szol6 1994. évi LIII, tirvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (m ulasztds) ellen a kézbesitéstsl szémitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogist terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténal kell benyijtani a végrehajtist foganatosits birésdgnak cimezve. Az illetékekrgl sz616 1990. évi XCIII, torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetske 15.000 Ft, am elyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsagi Fizetési Portdlrdl inditort utaldssal, kbzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljirdsi illeték beszedési szém ldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett »sdrga csekk”) hasznilatival fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht, 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetmé nyt a hirdet6tiblijin a vételi ajinlattéte] iddtartamira te gye
kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.
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