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TKK Talentis Kizponti Koveteléskezeld Zirtkorden Mikodd Részvinytarsasig wigrehajtist kérd  (hivatkozési szdma:
119938475734574),

Kovics Tlona adés cllen megindult végrehajtisi digy(eldben tdjékoztatom a feleket és drdekelteket, hogy a kbvetclés{ek) behajtisa
érdekében adds(ok) tulajdondban 41l ingatlanra a birdsagi végmha_]tabml szolo 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht) 141, §
értelmében drverést thzok ki,

Az alapligyben a végrehajtist dr. Nemesik Orsolya kizjegyzd 31016/1/30339/2025 szamh hatirozata alapjan dr. Nemesik Orsolya
kozjegyzd a(z) 31016/(¥70624/2025/2 szémon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Kolesontartozés cimen fennalld 2 099 936 Ft
fkdvetelés és jarulekai behajtasa irdnt,

EOS Faktor Mapyarorszag Zrt. Kovacs llona 151.V.05920/2019 Foldgdz-szolgdltatasi szerzbdés 18 799 Fi
(F11100441_LO25500987_20190220 _2) :

Magyar Telckom Nyrt. Kovacs llona ) 0151.V.0337/2013 végrehajtasi kiltség 3.568 Ft
(VH21379%) '

EO8 Faktor Magvarorszag Zirt, Kovies Hlona : 151.V.0357/2018 Fialdgaz-szolpaltatis szerabdis 117 306 Ft
(FI10868353_LO25300987_20171121_2} '

INTEUM ZRT. Kaovacs Ilona €, 151.V.0661/2024 Telefonszolgaltatisi szerrbdés 20 T12 Ft

(B428700030860_VH)

cime: 3922 Taktaharkiny, Gyvingyvirdg u. 27, megnevezése: tulajdoni lap alapjan beepitetlen teriilet
fekvése: Taktaharkdny belteriilet, helyrajzi szdma: 198,

tulajdoni hinyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az mgatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai:
Az ingatian lakdingatlan, Kiizepes dllapotban 1év6, viz,-gdz,-villany kzmiivel ellatott tetdteres csaladi haz.,

Az ingatlan tchermentesen, bekoltozhetden keriil drverésre.

Az ingatlan becsérteke/kikidltasi dra: 7 300 000 Ft,
arverési elbleg: 730 000 Ft,
Iicitki.tszﬁb 146 {]'I]'IJ Ft

illetve a szakaszc:k kezdd és befejezd iddpontjat az alahbl tablazat Laﬂaljmzza.

A végrehajtéi letéti bankszdmla szdma: OTP Eszak-keleti r., Szerencs, 11734145-20009719.

Az atutaldsi megbizdson kizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi ligyszdmot, az EAR dltal generdll egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ineatlancél késziilt fenykeénfelvétel tiikoztatd jellesil

Az ingatlant kiilsii szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idiponthan
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar dltal

miikiodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé iddpont: Befejezb Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.10.13, 2026.11.02. 15:00 7300000 Ft.
2. szakasz 2026.11.02. 15:00 2026.11.22. 15:00 7300 000 Ft.
3. szakasz 2026.11.22. 15:00 2026.12.12. 15:00 7 300 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlatiételi idGtartam végéig tart, Az drverés szakaszal a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilonek
meghatirozasra. Ha az drverés elsi vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverssi rendszer megvizsgilia, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimdl dron vagy afBlétt érkezeti-e érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az drverés befejezidik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy fevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintehte! arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vhe. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezdrisra keriil, tovabhi
gjnlat, licit nem tehetd! Ha az rverés barmely szakaszdban a szakasz befejezGdését megelzd 5t percen belil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattélelid] szamitott 6t perceel automatikusan meghosszabbodik, Az Arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja €s kizzéteszi abban a lezdrds idopontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hény szizalékéban volt elérhetd a felhasznalok szdmira, és azt a kezdd és befejezd iddpontel, melyek kozitt a hirdetmény nem vaolt elérhetd a
felhasznéildk szdmdra

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szalé 1993, évi LXXVIIL térvény BS/F. §
szerinti feltételel fenndllasa esetén — ha bekdltozhetd Allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak drverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykinyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
wmlajdonostérs az eldvisdrlasi jogot végrehajedsi drverss esetén is.gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elilarverezési jogot gyakorolni, ¢ jogét kizarilag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl cléterjeszive igazolhatja, Az drverczés
sordn a killénbdzd jogszabdlyokon alapuld eldarverczési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb clédrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegli, érvényes viteli ajinlat vonatkozdsiban gyakorolja elédrverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegill vételi ajanlat vonatkozésiban elfidrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet,

Az drverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzd 0) tulajdonos tlajdonjoght csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuldé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvintartisha be nem jegyzett tbrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldssépét kizdrja. Egyitial jelen hirdetményben rigzitésre kerill, hogy & végrehajtési eljdras lefolytatisa sorén az
cliard wvégrehajionak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett tirvényen alapuld haszendlvezeti joglokrol. Az
ingatlan-nyilvintartasba sz ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az drverési vételt kivetden torlésre nem kerfilnek.

E kirben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timabztort esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az cljars végrehajtd kifejezetien felhivia = licitalok Rgyelmét arra, hogy az drverési hirdetmenyek nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolathan feltolidit
képlelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegit, mely tényt a felhaszmaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feloltot képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizir, és a képlelvételekher joghkovetkezmény nem filzddik. Az ingatlan valds természetheni Allapota 2 képfelvételitl eltérhet. Az ingatlan meplekintése
¢s szemrevételezese a licildld felelbsségi korébe lartozik és annak elmulasztdsa a licitdld és drverési vevd terhére csik, Az Elekironikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabdlyzat 4. pontja alapjdn: Az EAR nyilvintartdsaiba bejegyzett, illetve a rendsserben kivzzétett adatok valodisagaént a
regisziralt felhaszndlok tartoznak folelisséggel. A felhaszndld tudomdsul veszl, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és arverésckrol
szold egyéb tajékortatdsokban az drverésre meghirdetet! vagyontrgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsdgainak teljes kort)
ismertetésél, a kizzéiétel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizkal, milszaki allapotdért, mindségéért, lovabba a vagyontirgy
felhasznalo altal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért villal felelsséget.

Tdjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetert valamennyi kvetelést és jirulékait kizdralag eljirs végrehajlonil megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tobb kivetelés esctén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalsbb tcljes bizonyitd erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztasdt, tovibba a végrehajtasi cljards(ok) kbltségei kicgyenlitéste kerlilnek, gy a vétcli
ajanlattételi iddtartam vége eltt a végrehajtd a licitnaplor lezdrja és ewzel az ingatlan elrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehaitd a licitnapld lezirisa érdckében érdemben intéekedni tudjon.,

Téjékoztatom az érdeklddoket/drversziiket, hogy a fenti birdsigi végrehajtas itjan behajtandd, az érékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegvzett
vegrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléscken felill o végrehajidnak epyéb kivetelésrdl nincs mdomdsa. Egyes kdziizemi szolgdltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveleléseiket — killén dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljdrdson kiviil - a tulajdonjogot szerzé Arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljarisban semmilyen madon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az drverdsi vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgiliatds felfiiggesztéséril vagy korlitozasardl
nines tudomdsa. E1S] fliggetlend] az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgdltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossapi
felhaszndld a vizmil-szolgiltatisrdl s2616 2011, évi CCTX. torvény egves rendelkezéseinck végrehajtisarel sz616 58/2013, (11.27) Korm. rendelet 72.8
(5) bekeadése s egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésdban fenndllé dijtartozdsdnak, valamint a
korldtozds felolddsival és a vizmil-szolgiltatds visszadllitiséval kapesolatban felmerild dijnak a rendezdsét lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgéltatd
felé.

A Vht 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsdban vald ktzzétételérdl, Az Arverds
kdzhirré tételéhes Hiz6do jogkivetkezmény a hirdetmény kbzzétételétdl a licitapld lezrdsdig tirténd kézzétérelhez (kozzétételi iddtartam) fizddik,
MNem tekinthetd kizzétetinek az drvers, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvntartisa a kizzéiételi iddtartam 10%-it meghaladd
iditariamban nem volt elérhetd a felhaszndldk szdmidra.

Az elekKironikus arverés: hird 3 .
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattétel idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar éllal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerhen (EAR) lehet tenni. A véleli ajanlat tételéher sziikséges drverezéi
mindségben tirténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartisiba bejegyzelt felhasznild jogosult az ¢ célbol meghllapitott és aktivalt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az drverezok elektronikus n}ril@’aﬁmﬂséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, zki az




Elektronikus Arverési Rendszer drverezfként 16rténs hasenilatinak feltételeit riigzitd felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drvereziik
elektronikus nyilvantartisiba toriénd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatasa s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndlld birdsagi illetve torvényszéki végrehajional kérhetd. —"Ha a veteli ajanlatot tenni
kivang felhasznald mér szerepel az drverezik nyilvintartisban, akkor — az drverds szakaszainak befejezését megeldzden legalibb 3 munkanappal
megelizden eliterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezbként tirténd haszndlatihoz szilkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljird végrehajtd aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti r., Szerencs, 11734145-20009719 szdmi végrehajtoi letéti szdmldra és az eldleg a letétijszamlan
Jjovdirdsra keriill. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyvhez kitiit, az elektronikus arverési rendszer drverezdként toriénd hasznélatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilds utdn, az arverezdi, az drveréshez
tartozo licitnapld lezirisdig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajdnlat dsszegenck megadasaval elektronikus Oton vételi
ajdniatot tehet az ingatlanra, !
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan riigziti, és egyidejileg kiizzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kivzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a {uycisubb véleldrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiiszib dsszegével az elbz iiltig kozzételt vételi ajanlatot, Az ajanlatol Le:-;ﬁ arverezd veteli ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arwerési Rendszerben.
A licitnapld lezdrdsdnak idopontjdban legnagyobb érvényes véieli ajanlatol tarld drverezdt, mint drverési vevit a végrehajto felhivia az Elektromkus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyetkonyv aldirisa céljabdl a végrehajté iroddjdban a felhivas kérhervételétdl szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegél elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételarat az drverdsi jegyzOkonyv aldirisénak napjatol -
ha pedig az érverdst jogorvoslattal tdmadtik meg, a jogorvoslatot elbirdléd hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajioi letéti szamlira; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti,
A végrehajtd a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy mas fontos koérilmény
indokolttd teszi.
Ha az frverést vevd az drverési vételirat nem fizette meg az clsd frverés sikertelenségének megdllapitisat kovetd 30 napon belill méasodik arverést kell
tartani. A mdsodik drverésre az els Arverésre vonatkozt szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasato drverez nem Arverezhet,
Ha a tovibbi Arverczés sordn kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulaszid arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbdzetel a
mulasztd drverési vevd kilteles megiériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatositd birdsdg 6t a killénbozet megléritésére kitelezi!
Ha a Wht. 155.4 (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségénck megéllapitisat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtisdra kerlil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrdsat kitvetd 30, napon automatikusan 16rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabal
az drverési hirdetményt &3 a hozzh tartozd leitnaplat. )
Fenti valamint lovibbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az drverezdkre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezésel, 2 vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
viteldr megfizetése, ismételr drverés tartdsa) az Elckironikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsiban elérhetik a
hitps:/arveres. mbvk hu internetcimen,

A Vhe 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapiidsa iranii kérelem heérkezésér kivertd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményér az elektronikus drverési hirdemmeények nyilvantartdsabol, a becsériék
ismérelt megdllapitdsaiol — végrehajidsi kifogas eldterjesziése esetén pedig a becsériéh tdrgydban hozott jogerds bivdsdgi hatdrazat
kézhezvérelérdl — szamitort 30 napon beliil pedig kdzzéteszi az ismételten megallapitott becsértek alapjan elkészitelt, folyamatos
drverezés irdnti tf hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontidban az drverési hirdetmény madr kdzzéréteire keriilt, a végrehajto
az arveres befefezésér kdvetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéhmek a 140, § (8) bekezdése szerinfi smétell
megallapitdsa irdnl,

Tdjekoztatom, hogy a birosdgi végrehafrisrol szolo 1994, evi LI worvémy (Vhe) 217, § (i) bekezdése glapian a végrehajiasi eljards szabdlyait &5 ar
eldterfeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sénd intézkedds (mulasznis) ellen a kézhesitéstd! szdmtrort 13 napon belil végrehafrasi kifogdsi terfeszther eld,
A kifogdst a végrehaitingl kell benviftani o véigrehaitdst foganatosito bivdsdgnak cimezve, Az illetékekrd! szald 1990, évi XCII. tdrvény (Ite) 43, § (8)
bekezdése a végrehaitdsi kifogds iffetéke 15,000 Fi, amelyet az Itv. 74. § alapidn o Birdsdgi Fizeldsi Portalral inditort wraldssal, kizvetlen banki diutaldssal az
illordkes birdsdg elfdrasi illetdk begzeddsd szdm ldjdra, vagy készpénz-diutaldsi meghizdy (hivdsdgon rendszepesitett | sdrpa cxekk™) hagzndlalaval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsagok
kizponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajanlattétel idotartamira tegye
kizzé, majd annak lejarta utin torilje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Szerencs, 2026.09.16. )41 | -
Z AFy Dew Dr. Dudis Ferenc
analld biresigi végrehajto
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