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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

DIVAL Epiiletgépészeti és Szakipari Korl4tolt F elelésségli Tarsasdg végrehajtast kérd (hivatkozéasi szama: ),

Gybrgy Zsolt adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben téjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kbvetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban &ll6 ingatlanra a birésgi végrehajtasrél szolé 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtdst dr. Bazsé Sdndor kozjegyzé 11076/0/30700/2022/3 szami hatérozata alapjan dr. Bazsé Sdndor
kizjegyzd a(z) 11076/0/70766/2022/2 szémon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Vallalkozasi szerz6dés cimen fennallo
3 336 696 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irnt.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:
Végrehaitast kérfchiv.szam)

Otp Jelzalogbank Zrt Gyérgy Zsolt 151.BV.0029/2023 Zalogjogosult bekapcsolédasa 4 788 624 Ft
Magyar Allam Gyérgy Zsolt 151.BV.0001/2024 Zalogjogosult bekapesolédasa 10 614 806 Ft
Magyar Faktorhdz Zrt, Gyorgy Zsolt 151.V.1224/2024 kélesonszerzddés - 732 1119 407 Ft

(11806)

cime: 3922 Taktaharkény, Gyongyvirag utca 2/d., megnevezése: lakohéz, udvar
fekvése: TAKTAHARKANY BELTERULET, helyrajzi szama: 153/2.

tulajdoni hdnyad: 1/2,

jellege: lakoéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonségai: Az ingatlan lakéingatlan, J6 allapotban 1év§, viz,~villany,-g4z,-csatorna kozmiivel
ellatott, tetdtér beépitéses csaladi haz.

Vezetékjog: 16 m2-re 32239/1998.02.24, hatsz.
Flgvasarlasi jog: 35/2016 (XI.4.) szAm1i énkormanyzati rendelet 21.§. alapjén 353772/2/2021.04.01. hat.sz.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ara: 4 000 000 Ft,

arverési el6leg: 400 000 Ft,

licitkiiszob: 80 000 Ft.

Az arveres elsd, misodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikialtasi 4r 100/100/100%-a, melynek Ssszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtéi letéti bankszdmla szama: OTP Eszak-keleti r., Szerencs, 11734145-20009719.

Az 4tutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszdmot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
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Kezdé idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.05.11. 2026.05.31. 12:00 4 000 000 Ft,
2. szakasz 2026.05.31. 12:00 2026.06.20. 12:00 4 000 000 Ft.
3. szakasz 2026.06.20. 12:00 2026.07.10. 12:00 4 000000 Ft.

Az érverés (licitalds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozésra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az 4rverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimal 4ron vagy aft16tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezirasra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet8! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6zd 6t percen beliil tjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajénlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjéban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras id6pontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idstartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szaméra

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrél szol6 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozheté allapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési Onkorményzatnak é4rverésen
gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. térvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az el6véasarlasi jogot végrehajtasi rverés esetén is gyakorolhatja, amit el8arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivén
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizatélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal el6terjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
sorén a kiildnb6z6 jogszabalyokon alapulé el8arverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozédsaban gyakorolja el64rverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegil vételi ajanlat vonatkozdsaban el84rverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegfi vételi ajénlatot tehet,

Az érverési vétel sordn a végrehajtds al4 vont ingatlant megszerz3 @ tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajt6
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyfittal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa soran az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt ko vetben térlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felel8sség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitélok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltsltstt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valés természetbeni llapota a képfelvételts] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitld és arverdsi vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagéaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrsl
52016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznélé altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt felel6sséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és Jarulékait kizardlag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tdbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajénlattételi id6tartam vége eltt a végrehajté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédéket/arverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Utjan behajtandd, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrél nincs tudomésa. Bgyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztéasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabély alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
ervényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érints vizmil-szolgaltatas felfiiggesztésérs] vagy korlatozasarél
nincs tudomésa. Ettd] fliggetlentil az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrél 2616 2011. évi CCIX. t6rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozéséban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldésaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltatd

felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban valé kozzétételérSl. Az Arverés
kozhirré tételéhez fliz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétél a licitnapl6 lezardsig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idétartam) flizédik.
Nem tekinthet6 kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-t meghaladé
idStartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamaéra.

Az eleKtronikus arveres) nirdetmenvek nvilvantartasa nvilvanos, d jmentese; megiekintne
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajénlattétel idotartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar 4ltal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges drverezéi
mindségben térténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartiséba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megaddséval. Az é4rverezék elektronikus nyilvéntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténd hasznélatdnak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés és az adatvaltozés bejegyzése az arverezé adatainak igazolésira szolgalé iratok bemutatisa és a
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bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonél kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mér szerepel az arverez8k nyilvantartdséban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megel6z&en elterjesztett aktivaciés kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezSként torténd hasznalatéhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktiyélja amennyiben az é4rverezé az ingatlan kikidltési dra 10%-anak megfelel§ 4rverési el6leget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Szerencs, 11734145-20009719 szdmt végrehajtoi letéti szdmléra és az eléleg a letéti szamlan
jévairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotstt, az elektronikus arverési rendszer arverez8ként t5rténd haszndlatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivéalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriilién. Az aktivalas utén, az arverezl, az &rveréshez
tartozd licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadésaval elektronikus wton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg k6zzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elekironikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz8b dsszegével az elézdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevs arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és dijmentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv alairasa céljabdl a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd kteles a teljes vételdrat az arverési jegyzékonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamléra; ha ezt elmulasztia, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy méas fontos koriilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A mésodik érverésre az elsé arverésre vonatkozé szabélyok az iranyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi érverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vev nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszt6 arverési veve koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birésag 6t a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kdveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtéséara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kdvets 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz tartozé licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanrverésrél (az drverez8kre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvéntartdsaban elérhetdk a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartésabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtdl — végrehajidsi kifogds elterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti vij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mér kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt

megdllapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz6l6 1994. évi LIII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
elGiterjeszt jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrél sz0l6 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utqldassal, kozvetlen banki atutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésagon rendszeresitett »sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tabldjan a vételi ajanlattétel idGtartamara tegye
koézzé, majd annak lejérta utdn térélje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Szerencg, 2026.04.21.
: o Dr. Dudis Fere
s (JLF\ DPE on4ll6 birosagi ngrI(:lclajté
e, = el = : .
A Woa2BTE L boaeTs - JOLE O AL,
A Levea el warFa: LWE.oF. Ao .




